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Remiss Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa hur typgodkdnnande av smdahus
kan genomforas. Dnr: L12026/ 01158

Svenska byggnadsvérdsforeningen, SBF, har fatt rubricerade handling pa remiss for yttrande
senast den 11 november 2026 och anfor foljande utifran foreningens verksamhetsomréde.

Sammanfattning

SBF avstyrker forslaget att bygglovsbefria uppforandet av forprovade enbostadshus av foljande

skal:

o For byggherren. For att kunna genomfora ett husbygge pa ett bra sétt &r det av storsta vikt
att forsta och anpassa till platsens forutsittningar — terring, vegetation, viaderstreck, klimat,
grannars hus m.m. Att utesluta en garanterad professionell beddmning av dessa faktorer
innebdr stor risk for onddiga kostnader och oldgenheter som inte gér att ritta till efterhand.

o F6r samhidllet. For en god stadsbyggnad kravs kunskap om hur anpassning kan ske till
platsens sammanhang och omradet som helhet — att bedoma form, farg och materialverkan
och folja riktlinjer i arkitekturpolicy, arkitektur- och kulturmiljoprogram. Att utesluta
byggnadsndmndens provning av dessa faktorer vid planering och genomforande av bygget
innebdr stor risk for att oersittliga stadsmiljo-, arkitektur-, landskaps-, natur- och
kulturmiljovarden gér till spillo och stér i motsats till anpassningskraven och
byggnadsndmndens uppdrag enligt plan- och bygglagen att verka for en god
byggnadskultur.

e For grannarna. Grannars mojligheter att gora sin rost hord och fa sina synpunkter réttsligt
provade minskar radikalt genom att ritten att 6verklaga bygglov tas bort och ersétts av
efterhandsprovning genom tillsyn. Att genom 6verklagande av tillsynsbeslut forsoka rétta
till misstag 1 efterhand, i den mén 6verklagande 6verhuvudtaget sker, innebér en tung och
kostsam process. Det ér en bakvind ordning jaimfort med att gora rétt fran borjan. Forslaget
innebédr en oacceptabel nedmontering av de demokratiska rittigheterna for grannar och
andra berdrda.

Inte ens Boverkets utredare, som svarar for forslagen, verkar dvertygad om en positiv effekt av
forslaget till bygglovsbefrielse. Utredaren skriver att forslaget sammantaget “kan ha en nigot
positiv, men svardefinierad, effekt pd uppforandet av enbostadshus.” For att tillgodose
efterfragan pa smahus foreslar SBF 1 forsta hand en 6kad satsning pa den uppskattade
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stadstypen tradgardsstad i stéllet for att stimulera till fortsatt utbyggnad av villaomrdden med
avsaknad av samordning och lag exploateringsgrad.

Rapporten i korthet

Rapporten har upprittats av Boverket. Den innehéller tva huvudsakliga forslag. Det ena
forslaget ar att bygglovsbefria uppforandet av vissa fristdende enbostadshus under forutsittning
att husmodellerna dr forprovade och att husen sedan vid uppforandet uppfyller vissa krav, som
maximal byggnadsarea om 120 kvadratmeter och hogst 5,5 meter taknockshojd. Enligt
forslaget ersétter forprovningen av hustypen byggnadsndmndens bygglovsprovning. Det andra
forslaget ar att utoka systemet med typgodkannande avseende krav pa tillgédnglighet och
anvindbarhet. Forslagen kan genomfGras var for sig eller tillsammans. Syftet med forslagen ar
att underlitta byggande av smahus.

Nar det géller Boverkets forslag om att inféra mdojlighet att typgodkénna fler krav bedomer
SBF att detta bor kunna bidra till 6kad effektivisering, bland annat genom att enhetliga
beddomningar 6ver landet uppnas avseende de godkinda kraven. SBF kommenterar i det
foljande endast forslaget att bygglovsbefria uppforandet av vissa enbostadshus.

Val av hustyp och placering pa tomtplatsen

Enligt forslaget ska forprovade enbostadshus bygglovsbefrias inom alla detaljplaner som
tillater enbostadshus och ska f6lja planbestimmelserna. Bygglovsforfarandet ersitts av
anmadlan till byggnadsndmnden, informationsmote med byggherren och kontrollansvarig och
dérefter foljer “den vanliga byggprocessen”.

Utanfor detaljplan foreslds dagens forhandsbesked ersdttas av en mer begransad provning
bendmnt lokaliseringsbesked, som endast avser om hus kan tillatas pa platsen. Beskedet avser
saledes inte provning av husets utformning med héinsyn till platsens forutsattningar och inte
heller exempelvis tillgang till samhéllsservice som el och bredband, vatten- och
luftfororeningar och bullerstdrningar.

SBF':s kommentar

Nar man véljer hustyp for en tomtplats dr det manga faktorer som ska beaktas. Hustypen och
placeringen av huset ska anpassas till terrdngen for att minska eller undvika sprangning eller
markuppfyllnad — ofta lutar terrdingen mer dn man tror. Huset bor placeras sé att trdd och annan
vérdefull vegetation kan sparas. Huset bor placeras med tanke pa klimatforhéllanden som sol
och vind. Husets form, farg och materialverkan bor anpassas till omkringliggande bebyggelse
och till gaturummet och/eller till omgivande landskap. En bortspriangd héll, férfulande
markuppfyllnader och nedsagade trad ar svart att rétta till 1 efterhand. Att planera bygge av ett
enbostadshus handlar i hog grad om att forstd och ta hinsyn till platsens och omgivningens
forutséttningar, nagot som kréver professionell kompetens. Att avstd fran byggnadsndmndens
beddmning/provning av dessa faktorer medfor stor risk att det kan uppsté onddiga kostnader
och oldgenheter som inte gar att rétta till i efterhand for aktorerna for projektet och for berdérda
grannar.

Anpassning av byggnaden till omradet och dess kulturviirden

Forslaget innebér att byggnadsndmndens bygglovsprovning for platsen utesluts, dvs av god
form, farg och materialverkan och utifran riktlinjer i arkitekturpolicy, arkitektur- och
kulturmiljoprogram. Hur rimmar forslaget att utesluta byggnadsndmndens bygglovsprévning



med anpassningskraven och byggnadsndmndens uppdrag enligt plan- och bygglagen “att verka
for en god byggnadskultur”?

SBF':s kommentar

Manga dldre sméhusmiljoer har gemensamma sérdrag som vi uppskattar och som bor beaktas
och tillvaratas vid fortdtningar. Ett omrdde som avses ha en sammanhéllen karaktér splittras om
forprovade husmodeller som avviker fran omréadets gestaltning tilléts fritt. I omraden med
detaljplaner med ménga aterstaende byggratter innebar forslaget en utveckling utan hénsyn till
hur omradet som helhet utvecklas. Utanfor detaljplan innebér den begrénsade
lokaliseringsprovningen sannolikt att forprévade enbostadshus kan uppforas pa fler platser dn
som dr mojligt enligt géllande regelverk med risk for oonskade effekter pé ndromgivning och
landskap. Forslaget innebér att man fransdger sig den professionella bedomningen av hur
villaomréden och landsbygdsmiljoer fortsétter att utvecklas med stor risk for forlust av
oersittliga stadsmiljo-, arkitektur-, landskaps-, natur- och kulturmiljovarden. Forslaget innebar
saledes att befintliga vérden gar till spillo genom att avsta frin att verka for en god
byggnadskultur. I den meningen kan man séga att forslaget star i direkt motsats till
anpassningskraven och byggnadsnidmndens uppdrag enligt lagen.

Grannars rittigheter

Grannar kan enligt forslaget 6verklaga startbesked for ett hus inom detaljplan, men endast
avseende kriteriet om enbostadshuset uppfyller alla lagkraven for en bygglovsfti process. Nér
det géller drenden utanfor detaljplan har grannar rétt att 1amna synpunkter pa lokaliseringen,
dock inte nér det géller det exakta ldget och inte utformningen. Enligt forslaget ska en
professionell bedomning/provning av byggprojekt endast kunna ske forst sedan byggnaden
uppforts genom att grannars mojlighet att dverklaga ett bygglov ersitts av efterhandsprovning i
tillsynsdrenden.

SBF':s kommentar

Grannar far en betydligt sdmre sits genom att de har liten mojlighet att komma till tals i forvig
angaende betydande oligenheter. Overklagande av bedémning vid tillsyn i efterhand kan leda
till l&nga rattsliga processer och skadestdndsansprék till foljd av byggherrens bristande insikt
och forstaelse for innebdrden av bestimmelserna for den géllande detaljplanen eller
omridesplanen eller vilka hinsyn som kravs utanfor planlagd mark. Planbeskrivningar har stor
betydelse for innebérden av planbestimmelser och kan vara svéra att tolka. Aldre detaljplaner,
tidigare benimnda byggnadsplaner, kan tillata en direkt olamplig anvindning eller ha
otillrackliga planbestammelser. Det begrinsade stod som radgivningen vid informationsmotet
med byggnadsndmnden innebér kan leda till osékerhet och feltolkningar om vad som géller.
Risken ér déarfor stor for grava misstag. Enligt forslaget kan sddana misstag vid
tillsyn/6verklagande i efterhand leda till krav pa éndringar och till och med till rivningar. Det ar
dock en bakvénd ordning att eventuellt till stora kostnader ritta till misstag i1 efterhand 1 stillet
for att gora rétt frdn borjan. Dessutom ér forutsittningen for detta att tillsyn/dverklagande
Ooverhuvudtaget kommer till stind. Risken &r ocksé stor for konflikter mellan grannar.

Den storsta tidsbesparingen anges i utredningen uppnds genom att grannars mojlighet att
Overklaga ett bygglov tas bort. Detta innebar samtidigt att chansen for grannar och andra
berdrda att f4 gehor for beréttigade synpunkter minskar radikalt, vilket betyder en
nedmontering av de demokratiska réttigheterna.



Avslutande kommentar

Bebyggelsen ér en viktig del av stadens identitet. Det dr av stor vikt att fordndringsprocesser
till foljd av tidens mode och lagindringar inte forsdmrar kvaliteten och upplevelsevirdet i
befintliga och nya miljoer. Idag forekommer stora omraden med enbostadshus som etablerats i
utkanterna av stdderna. De innehaller ofta en blandning av i marknaden férekommande typhus
utan ndgon sammanhéllande reglering av farg, form och material. I stillet for att infora
lagéndringar som ytterligare medverkar till ostrukturerad blandning i villaomrdden borde
inriktningen vara att i storre utstrackning forsoka styra mot viss samordning for att skapa
helhet och sammanhang i dessa omraden. Det &r hog tid att fragor som rdr stads- och
landskapsbild, arkitektonisk helhetsverkan och virnande om kulturmiljovarden far storre vikt i
stadsplaneringen.

Att bo 1 smahus dr en uppskattad boendeform. Johan Rédberg har i sin forskning om
kvarterstyper visat att tradgirdsstaden ar en av de mest attraktiva stadstyperna. Till skillnad
mot utbredda villaomraden mdjliggor trddgardsstaden 1 behaglig skala en hog
exploateringsgrad p4 samma niva som betydligt hogre bebyggelse. Pa regeringens uppdrag har
Boverket nyligen tagit fram rapporten ”Att planera och gestalta tridgérdsstader i modern tid”.
For att tillgodose 0kad efterfragan pa smahus i stader forordar SBF darfor en 6kad satsning pa
nya tradgardsstéder i stdllet for att stimulera till fortsatt utbyggnad av utbredda villaomraden
utan arkitektonisk kvalitet med 1ag exploateringsgrad.
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Svenska byggnadsvardsforeningen dr en oberoende, ideell miljdorganisation med cirka 6000 medlemmar som
grundades i samband med det av Europaradet utlysta byggnadsvardsaret 1975. Foreningens dndamal ar att
sprida och formedla kunskap om byggnadsvérd, byggnadskultur och héllbart byggande, att sl& vakt om vart
byggda och grona kulturarv som resurs i samhéllsutvecklingen samt att frimja god kvalitet i nutida
stadsplanering.



