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Overklagande

Beslut som dverklagas
Bygg- och miljéndmndens beslut 2026-09-22 att bevilja rivningslov for flerbostadshus,
Afférshuset, pa fastigheten Loddekopinge 37:3 1 Kévlinge kommun. Dnr: BMN 2026/00075.

Klagande

Svenska byggnadsvardsforeningen, SBF, dr en oberoende icke vinstdrivande ideell forening
som grundades i samband med det av Europaradet utlysta byggnadsvardsaret 1975. Foreningen
har cirka 6000 medlemmar. Foreningen verkar for att sprida och formedla kunskap om
byggnadsvérd och sunt byggande, att sl vakt om vart byggda och grona kulturarv och vérna
detta som en resurs i stadsutvecklingen samt att frimja en god stadsmiljo och god kvalitet 1
ovrigt 1 nutida stadsplanering. SBF uppfyller kriterierna for en klagoberittigad
miljoorganisation enligt miljobalken, MB 16 kap 13 §.

Yrkande

e att bygg- och miljondmndens beslut att bevilja rivningslov for Affarshuset pa fastigheten
Loddekopinge 37:3 upphivs

e att i andra hand drendet aterforvisas till nimnden for fornyad handlaggning som innefattar
en fullstdndig provning av byggnadens kulturhistoriska virden, det tekniska underlaget och
mojligheterna till bevarande

e Dbeslut om inhibition for att forhindra att rivningslovet verkstélls i avvaktan pa att
overklagandeprocessen dr genomford

Utveckling av grunderna

Sammanfattning

e Beslutet om rivningslov beaktar inte byggnadens kulturhistoriska vérden och dess betydelse
for den historiska bebyggelsemiljon och sker pa bristfalligt beslutsunderlag.

e Byggnadens sdrskilda vérde frén historisk, kulturhistorisk och miljomaéssig synpunkt ar vél
dokumenterat och motsvarar plan- och bygglagen, PBL, 8 kap 13 §. Byggnaden beskrivs
ockséd som en betydelsefull del av den historiska miljon kring korsningen som utgor
Loddekopinge gamla centrum.
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e Rivningslovet strider mot PBL 9 kap. 76 § dir det anges att byggnadsverket bor bevaras pé
grund av sina eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga
viarden. Bygg- och miljondmndens bedomning, att det allménna intresset av att genomfora
detaljplanens trafikldsning véger tyngre dn intresset av att bevara byggnaden, &r inte
tillrackligt underbyggd.

e Det saknas en tydlig redovisning av hur rivningens konsekvenser for den samlade
kulturmiljon och for riksintressets virden har végts in i beslutet samt om en trafiklosning i
stéillet kan genomforas pa ett sédtt som tar hinsyn till den kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden och miljon.

o Ett eftersatt underhall bor inte utan ndrmare analys godtas som skil for rivning. Det saknas
en samlad beddmning av mojligheterna till varsam renovering med hénsyn till vikten av att
bevara byggnaden med dess dokumenterade kulturhistoriska varden.

e Alternativa mojligheter att fa till stand en fungerande trafiklosning, samtidigt som
byggnaden bevaras, bor utredas.

Skalen for overklagande i huvudsak

Beslutet beaktar inte byggnadens dokumenterade sérskilda kulturhistoriska vérden och dess
betydelse for den historiska bebyggelsemiljon i Loddekopinge. Det finns ocksa anledning att
ifrdgasdtta om underlaget tillrackligt tydligt visar varfor en rivning dr nddvéndig for att uppna
detaljplanens syfte och om méjligheterna till bevarande har utretts tillrickligt. Overklagandet
grundas framfor allt pa f6ljande omsténdigheter:

affdrshuset har beddmts vara sirskilt vardefullt i tva oberoende kulturhistoriska utredningar,

e byggnaden har dokumenterade arkitektoniska, arkitekturhistoriska och miljoskapande
varden,

o fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Borgeby—Ldddekdpinge-Hog—
Stavie,

e beslutets avvdgning mellan kulturmiljointresset och intresset av en forbittrad trafiklosning
ar inte tillrackligt konkret redovisad 1 de handlingar som SBF har tagit del av,

o det tekniska underlaget visar pa eftersatt underhall, men det behdver klargoras i vilken

utstrdckning detta innebir att bevarande och renovering inte skulle ga att genomfora.

Byvggnadens dokumenterade kulturhistoriska virden

Av kommunens beslutsunderlag framgér att Affarshuset bedoms vara sérskilt viardefullt enligt
8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Bedomningen stdds av tva oberoende
kulturhistoriska utredningar. | kommunens bilaga till tjansteskrivelsen, daterad 2026-09-16
beskrivs byggnaden som en betydelsefull del av den historiska miljon kring korsningen som
utgdr Loddekdpinge gamla centrum. Utredningen framhéller bland annat f6ljande
virdebédrande egenskaper:

e det centrala och synliga laget 1 korsningen,

e de stora skyltfonstren och det markerade entrépartiet 1 hornet, vilka tydligt visar byggnadens
ursprungliga handelsfunktion,

e den pdkostade arkitekturen med klassicerande detaljer och fasadutformning préiglad av
tjugotalsklassicism,

e byggnadens betydelse som en del av den historiska bebyggelsemiljon tillsammans med
bland annat det tidigare gistgiveriet och magasinet.



Det ar sdledes inte enbart friga om en enskild byggnads arkitektoniska kvaliteter. Affarshusets
lage, funktion och utformning bidrar tillsammans till att géra Loddekopinges historiska
utveckling lasbar. En rivning skulle permanent avligsna denna del av den byggda miljon och
dirmed minska mojligheterna att forsta ortens historiska roll som handels- och centralort for
den omgivande jordbruksbygden.

SBF vill dven framhalla att lansstyrelsens beslut 2014-04-10, avseende fragan om
byggnadsminnesforklaring av byggnader pa fastigheten, enligt kommunens redogorelse
betonade kommunens ansvar for att tillvarata byggnadernas kulturhistoriska virden. Av samma
redogdrelse framgér att tidigare rivningar har medfort att mycket av ortens édldre karaktir gatt
forlorad. Att Affarshuset inte byggnadsminnesforklarades innebdr inte 1 sig att byggnaden
saknar skyddsvérde enligt PBL. Dess véirden ska beddmas inom ramen for den provning som
nu dr aktuell.

Provningen enligt plan- och bygglagen

Enligt 8 kap 13 § PBL far en byggnad som ér sdrskilt vardefull frin historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt inte forvanskas. Vid provningen av rivningslov dr dven
9 kap 74 och 76 §§ PBL relevanta. Enligt 9 kap 76 § far rivningslov, trots huvudregeln i 75 §,
inte ges om byggnadsverket bor bevaras pa grund av sina eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomaissiga eller konstnérliga vdrden. Att den géllande detaljplanen inte
langre innehaller ett rivningsforbud avgor dérfor inte ensamt frdgan om rivningslov kan
beviljas. Aven de sjilvstindiga forutsittningarna for rivningslov méaste vara uppfyllda.

I rivningsbeslutet konstaterar bygg- och miljondmnden uttryckligen att Affarshuset har
kulturhistoriska vérden och bidrar till lasbarheten av Loddekdpinges historia. Nimnden
bedomer emellertid att det allmédnna intresset av att genomfora detaljplanens trafiklosning
véger tyngre in intresset av att bevara byggnaden. Denna slutsats dr dock inte tillrackligt
underbyggd. Nar en byggnad har bedomts vara sirskilt vardefull och dessutom ingér i en
kulturhistoriskt betydelsefull bebyggelsemiljo maste de motstdende intressena redovisas och
bedomas pa ett sddant sitt att det gar att forsta varfor bevarandeintresset inte anses viga
tillrackligt tungt. SBF begér darfor att lansstyrelsen granskar om nimndens bedomning
uppfyller kraven enligt tillampliga bestimmelser 1 PBL och om beslutet tillrdckligt tydligt
redovisar de omstindigheter som ligger till grund for att tilldta en odterkallelig forlust av
byggnaden.

Riksintresset for kulturmiljovirden och den samlade bebyggelsemiljon

Fastigheten ligger enligt kommunens beslutsunderlag inom riksintresset for kulturmiljovarden
Borgeby—-Loddekdpinge—Hog—Stévie. Affarshusets varde maste darfor forstas bade i relation
till den enskilda byggnaden och till den historiska miljo som den ingar i. Byggnadens centrala
placering och tydliga handelskaraktér bidrar till korsningens historiska identitet.

En rivning av en kulturhistoriskt viardefull byggnad maéste ses i ett brett perspektiv och med
hénsyn dven till kumulativa effekter. Nar viardefulla byggnader forsvinner en efter en forsvagas
den historiska kontinuiteten genom att det blir allt svarare att uppfatta ortens dldre struktur och
utveckling. Det behover dérfor framgé tydligare hur rivningens konsekvenser for den samlade
kulturmiljon och for riksintressets virden har végts in 1 beslutet. Det ar sarskilt viktigt att
bedomningen inte begrénsas till frigan om den nya trafiklosningen dr 6nskvérd, utan ocksa
omfattar fraigan om den kan genomforas pa ett sitt som i stérre utstrackning tar till vara de
befintliga kulturhistoriska vérdena.



Det tekniska skicket och mdjligheterna till bevarande

Av kommunens handlingar framgér att sékanden har gett in ett konstruktionsutlatande daterat
2026-07-10. Kommunen hanvisar till att byggnaden har eftersatt underhall. Det underlag som
aterges 1 kommunens beslutsmotivering visar dock inte att det dr tekniskt omojligt att renovera
och bevara byggnaden. Om fastighetsédgaren hévdar att byggnadens skick motiverar en rivning
bor det tydligt framga vilka konstruktionsdelar som &r skadade, skadornas omfattning, vilka
atgdrder som krévs och om det finns realistiska alternativ till rivning. SBF anser dérfor att
lansstyrelsen bor granska konstruktionsutlatandet i sin helhet och bedéma om det ger
tillrackligt stod for slutsatsen att byggnaden bor rivas. Det bor ocksé beaktas att byggnadens
kulturhistoriska virden och mojligheterna till varsam renovering behdver bedomas samlat. Ett
eftersatt underhall bor inte utan ndrmare analys likstéllas med att bevarande saknar teknisk
eller praktisk mojlighet.

Otillrackligt redovisade alternativ till rivning

Kommunen motiverar rivningen med att den ska mgjliggdra en forbattrad och mer trafikséker
korsning samt for att mojliggora genomforandet av detaljplanens intentioner. Fragan ar
emellertid om det 1 tillracklig utstrdckning har redovisats varfor just en rivning av Affarshuset
ar nodvandig. I det beslutsunderlag som féreningen har tagit del av framgar det inte tydligt
vilka konkreta alternativ till rivning som har utretts eller varfor dessa har beddmts oldmpliga.
Det bor darfor klargéras om exempelvis foljande mojligheter har undersokts:

e anpassning av trafiklosningen for att i mojligaste man bevara byggnaden,

e bevarande och varsam upprustning av byggnaden i kombination med andra
utformningsalternativ som kan tillgodose trafiksékerhetsintresset samtidigt som de
kulturhistoriska viardena bevaras.

Dessa alternativ bor utredas vél med syftet att forhindra att en byggnad med dokumenterat
sarskilt hoga kulturhistoriska vérden tilldts forsvinna permanent. Om sédana alternativ inte har
utretts eller om underlaget inte visar varfor de har valts bort dr beslutsunderlaget otillrackligt
for ett rivningsbeslut.

Behov av en tydligare och fullstindigare beslutsmotivering

Kommunens beslut innebér att ett dokumenterat kulturhistoriskt vérdefullt byggnadsverk far
rivas. Samtidigt ska beslutet bygga pa en avviagning mellan bevarandeintresset och intresset av
en forbattrad trafiklosning. Mot denna bakgrund behdver det framgé tydligare:

e hur byggnadens individuella och miljoskapande virden har bedomts,

e hur konsekvenserna for riksintresset och den historiska bebyggelsemiljon har beaktats,

o vilket konkret underlag som visar att rivningen dr nddvéndig for att uppna den avsedda
trafiklosningen,

e om realistiska alternativ till rivning har utretts och, 1 sé fall, varfor de har valts bort,

e hur det tekniska underlaget har vigts mot mojligheterna till bevarande och renovering.

Om dessa fragor inte har utretts eller redovisats tillrackligt bor beslutet upphévas och drendet
aterforvisas for en fornyad provning.



Avslutande kommentar

Affarshuset pd Loddekopinge 37:3 har enligt kommunens eget beslutsunderlag dokumenterade
kulturhistoriska vérden och en betydelsefull roll i den historiska miljon kring Loddekopinge
gamla centrum. Raseringen av ett kulturarv som en rivning innebar kraver en vél underbyggd
provning av savil byggnadens kulturhistoriska virden som behovet av rivning och
mojligheterna till alternativa 16sningar. Mot denna bakgrund yrkar Svenska
Byggnadsvardsforeningen att rivningslovet upphévs. I andra hand yrkas att drendet aterforvisas
for en fornyad och fullstindigare provning. SBF yrkar ocksa pa inhibition av rivningsbeslutet i
avvaktan pé att 6verklagandeprocessen dr genomford.

For Svenska byggnadsvardsforeningen dag som ovan

usla, [Kadin AutuusBenguo

Ulrika Lindh Arianna Benigno
Styrelseordforande Lansombud 1 Skéne lédn

Svenska byggnadsvardsforeningen dr en oberoende, ideell miljéorganisation med cirka 6000 medlemmar som
grundades i samband med det av Europaradet utlysta byggnadsvéardsaret 1975. Foreningens dndamaél &r att
sprida och férmedla kunskap om byggnadsvard, byggnadskultur och héallbart byggande, att sla vakt om vért
byggda och grona kulturarv som resurs i samhéllsutvecklingen samt att frimja god kvalitet i nutida

stadsplanering.
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