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Overklagande av rivningslov betrdffande Allon 4 i Kristianstads kommun
- rivning av gatuhus. Dnr 2023-000935

Beslut som overklagas

Svenska byggnadsvardsforeningen, SBF, dverklagar kommunens beslut 2023-10-24 att bevilja
rivningslov for gatuhuset i Allon 4 (Véstra Storgatan 22) i Kristianstads kommun, kommunens
diarienummer 2023-000935.

Sammanfattning och yrkande

Byggnadsndmnden i Kristianstads kommun har underlatit att prova ansékan om rivningslov i
enlighet med de bada forutsittningarna i plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010-900) 9 kap. 34 §
och har heller inte beaktat de allménna intressena i enlighet med PBL 2 kap. 1 §. Beviljat
rivningslov bor déarfor upphivas.

Utveckling av talan

Fastigheten ligger i centrala Kristianstad, som ingér i Riksintresse kulturmiljovard L:K 15
(Riksantikvariedmbetet). Riksintresset uttrycker att centrala Kristianstad &r priglat av “dldre
smdskalig bebyggelse och mer storstadsmdssig bebyggelse fran 1800-talets slut vid frdmst
Stora Torg och boulevarderna utmed stadens langsidor. Pa typiskt sdtt ersatte boulevarderna
och en zon prdglad av parkanldggningar och offentliga byggnader befistningarna efter 1800-
talets mitt.

Gatuhuset inom Allon 4 (daterat 1803 enligt uppgift) representerar ett typiskt exempel pa den
sméskaliga bebyggelse som var forhdrskande i centrala Kristianstad under 1800-talet.
Byggnaden har en karakteristisk vilvd portdppning med traportar mot gatan och oregelbundet
placerade fonster som nu ér igensatta med skivor.

Remissvaret fran Regionmuseet Kristianstad i drendet understryker vérdet av

byggnaden: “Allon 4 har ett hogt historiskt virde liksom ett samhdllsvirde. Ddrtill har
fastigheten ett miljoskapande virde. Variationen av byggnader inom en och samma fastighet
visar ocksa pd sociala sammanhang. Skulle den laga byggnaden utmed Viistra Vallgatan rivas
forsvinner flera av dessa vdrden. Likasa riskerar gatan och stadsdelen att forlora ytterligare
en viktig historisk darsring. Bedomningen dr att byggnaden bor bevaras for att inte riskera
dessa vdrden”
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Under 1990-talet och 2002 har det inkommit forslag till kommunen att riva den aktuella
byggnaden som redan da har avslagits pd grund av det hoga kulturvirdet.

Béde Allon 4 och 3 ér viktiga for det kulturhistoriska vardet for hela kvarteret. Gatuhuset mot
Vistra Vallgatan tillhor den sméskaliga bebyggelse som ursprungligen fanns langs med
vallgatorna och har kvar sin volym och dldre fasadutformning med néstan helt orérd karaktar.
Tillsammans med den nuvarande huvudbyggnaden mot Vistra Storgatan fran slutet av 1800-
talet dr fastigheten dven unik for Kristianstad. Grannhuset inom All6n 3 frin senare delen av
1700-talet var foremal for en uppmérksammad restaurering for 1997 — 2000.

Svenska byggnadsvardsforeningen hiavdar att gatuhuset inom All6n 4 mot Vistra Vallgatan dr
sa vardefull att den omfattas av 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900): En byggnad som
dr sdarskilt véirdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt far
inte forvanskas.

Enligt 8 kap. 14 § framgar det att byggnaden och tomter skall underhallas sa att det
kulturhistoriska vérde inte minskar: Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhdllas
sd att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.
Underhdllet ska anpassas till omgivningens karaktdr och byggnadsverkets vdrde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig och konstndrlig synpunkt.

Om byggnadsverket dr sdrskilt virdefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sdrskilda virdena bevaras.

Enligt 8 kap. 17 § skall indringar pa en sddan byggnad utforas varsamt: Andring av en
byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt sd att man tar hdnsyn till byggnadens
karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga
och konstndrliga virden.

Fastighetsdgaren dr ansvarig for att underhélla sina fastigheter men denne har latit byggnaden
forfalla. Kommunen har ansvaret for tillsyn och har haft kontakt med fastighetsdgaren ar 2009
och 2010 om underhéll av byggnaden. Den okuléra inspektionen vid dessa tillfdllen visade att
byggnaden exteriort behovde frischas upp men inte var i ett skick som innebar att den enda
16sningen skulle innebéra rivning, pa grund av risk for ras eller annan fara.

Enligt plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) 9 kap. 34 § ska rivningslov ges for en atgdrd
som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller omrddesbestdmmelser, eller

2. bor bevaras pd grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomdssiga eller konstndrliga vdrde.

En ansdkan om rivningslov ska provas mot bada dessa forutsittningar. Vid provningen ska
bade de allmédnna intressena och byggnadsidgarens enskilda intressen beaktas enligt PBL 2 kap.
1 §. En byggnad behdver inte utgora en sdrskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL {or
att neka rivningslov, det ar tillrackligt att byggnaden bor bevaras pa grund av sitt historiska,
kulturhistoriska, miljomaissiga eller konstnirliga vérde. I detta fall &r byggnaden utpekad i
olika dokument som véardefull och tillhor riksintresset Centrala Kristianstad och borde bevaras
och renoveras.

Samma rekommendationer kommer ocksé fran tjansteutldtande i samband med lovdrendena
(2023-10-09).

“Sammantaget bedoms byggnadens kulturhistoriska virden som mycket hoga och den bor
bevaras for att dessa virden inte ska gd forlorade.” ...



“Det allmdnna intresset av att bevara byggnaden bedoms vdga tungt med stéd i kunskapen om
dess kulturhistoriska virde, i tidigare stdillningstaganden i fraga om rivningslov, i yttranden i
detta drende och i dldre, samt i byggnadens nuvarande skick. Att byggnaden dr i sa daligt
skick att den inte kan bevaras av den anledningen kan inte sdgas vara styrkt av sékande och
har heller inte kunnat uppfattas vid platsbesék. S6kande har muntligen angett att det allmdnna
intresset av ett flertal nya bostdder, totalt 17 stycken, i innerstaden och den trygghetsskapande
effekt en ny byggnad mot Vistra Vallgatan skulle bidra till bor viiga tungt i en
intresseavvdgning. Sokande har dven ett enskilt intresse av att fa riva byggnaden for att
mojliggéra en nybyggnad. Aven med beaktan av det allminna intresset av nya bostdider pd
platsen och det enskilda intresset av en rivning bedéms det allmdnna intresset av att bevara

byggnaden viga tyngst. Ansékan om rivningslov bor ddrfor avslds med héinvisning till 9 kap.
34§2PBL.”

Svenska byggnadsvardsforeningen anser att rivningslovet inte har provats mot 9 kap. 34 § PBL
och darfor skall upphévas.

For Svenska byggnadsvardsforeningen, dag som ovan.

I Chol Tl Avduguo

Tomas Nystrom Stephan Fickler Arianna Benigno
Ordforande Verksamhetsledare Lansombud i Skane ldn

Svenska byggnadsvardsforeningen ar en oberoende, ideell miljdorganisation med cirka 6000 medlemmar som
grundades i samband med det av Europarddet utlysta byggnadsvardsaret 1975. Foreningens d&ndamal &r att sprida
och férmedla kunskap om byggnadsvard, byggnadskultur och hallbart byggande, att sl vakt om vért byggda och
grona kulturarv som resurs i samhéllsutvecklingen samt att frimja god kvalitet i nutida stadsplanering.



